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自然资源资产价格评估技术规范  茶园资源
1  范围

本规范适用于安徽省境内的茶园资源资产价格评估行为。
本规范规定了茶园资源资产价格评估体系及方法等技术要求。
2  规范性引用文件

下列文件对于本规范的应用是必不可少的。凡是注明日期的引用文件，仅所注明日期的版本适用于本规范；凡是不注明日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本规范。
《国有资产评估管理办法》（国务院令第91号）；
GB11767-2003 茶树种苗；
DB34/T238.1-2002茶园；
LY/T2407-2015《森林资源资产评估技术规范》。
3  术语和定义
下列术语和定义适用于本规程。
3.1 茶叶资源资产
茶园资源资产（以下简称茶园资产）是指在现有认识水平和科学条件下，由特定主体拥有或控制、并能带来经济利益的茶园资源。
3.2 茶园资源资产价值
茶园资产价值是指茶园在自然状态下或资金、茶园地、劳动者在一定时间内（茶树龄年数）共同作用所创造的价值。

本规程所指茶园资产价值包括茶叶、茶园茶树和茶园土地的评估价值。

3.3 茶园资源资产价格评估
茶园资产价格评估是指依据相关法律、法规和标准，对具有资产属性的茶园资源在评估期特定目的下的价值进行分析、估算，并发表专业意见的行为和过程。

3.4 茶园资源资产清单
茶园资产清单是指依据农业和农村行政主管部门农业统计年鉴等资料编制的资料。
4  茶园资源资产评价数据来源
本规范推荐在茶园资源资产价值评估中采用区域统计年鉴和农业和农村行政主管部门统计年报数据。
本规范所用数据主要有三个来源：
a)区域统计年鉴；
b)农业和农村行政主管部门的有关茶叶的统计年报数据；
c)权威机构公布的社会公共资源数据。

５  茶园资源资产评估指标
5.1 茶叶总产量
茶叶总产量是指评估区域内，年包括从成片茶园和零星种植的茶树上所采摘的全部茶叶产量，包括自食的或出售的。茶叶的产量按经过采摘、分拣等初步加工的茶叶的重量计算。
5.2 茶园茶树总面积
茶园茶树总面积是指评估区域内，可供采摘茶叶的茶树总面积。

5.3 茶园土地面积
茶园土地面积是指一些人工开垦的，种植茶叶地方的土地面积。
6  茶园资产价值评估
茶园资源资产价值评估采用现行市价法。

6.1 茶叶资产价值评估
茶叶资产价值评估的计算公式为：
U茶叶价值=Q×G
式中，U茶叶价值为茶园资源资产评估值，单位：亿元/t。；G为评估年茶叶平均价格，单位：万元；Q为被评估茶园资产的茶叶总产量，单位：t
6.2 茶园茶树资源价值评估
茶园茶树资产价值评估的计算公式为：
U茶树价值=A×G
式中，U茶树价值为茶园茶树评估价值，单位：亿元；A为被评估茶园总面积，单位：hm2；G为茶园单位面积的价格，万元/hm2。
6.3 茶园土地资源价值评估
6.3.1 茶园土地的经济价值

茶园土地经济价值评估的计算公式为：
U茶地经济价值=R×N×A茶地经济面积
式中，U茶地经济价值为茶园土地资源资产经济价值，单位：亿元；R为单位面积农田连续若干年产值的平均值，单位：元/hm2；N为若干倍数，A茶地面积为茶园土地面积，单位：hm2。

6.3.2 茶园土地的社会价值

茶园土地资源资产的社会价值体现为生活保障价值、就业保障价值和社会稳定价值。

7　有关参数设置
7.1 茶叶资产综合价格参数
各类茶叶综合价格取值，依据各种茶叶价格和产量取加权平均数。本规范U茶叶价值=区域年度茶叶总产值，数据来源农业和农村统计年鉴。
7.2 茶园茶树资源单位面积价格参数

本规范单位面积茶园资源的价格（G），按区域前三年茶叶单位面积总产值平均值的2倍取值。
7.3茶园土地价格确定
7.3.1茶园土地经济价值

采用收益倍数法测算茶园土地资源资产的经济价值，本规范R取值3年产值的平均值，N取值8。数据来源当地政府农用土地征迁补偿标准，取值不同区域补偿的平均标准。
7.3.2茶园土地社会价值
本规范茶园土地社会价值取值标准，依据当地政府农用土地征迁补偿办法中，土地安置补助费的标准确定，取值前3年农田产值平均值数的15倍。
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